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I. SE SITUER DANS LA PROCEDURE
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Où nous situons nous dans la procédure ? 
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II. APPREHENDER LES ELEMENTS CADRANTS



Carte des entités paysagères 

du territoire communal
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Une géographie et un paysage spécifiques
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Une dimension « risques » à l’image du site 
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Un contexte agri-environnemental prégnant
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

Démographie
+120 habitants sur les 8 dernières années (1,3% de TCAM) / 0,7% sur 
2013 – 2018 / 2,5% sur les 3 dernières années 
+7,3 points de + de 60 ans / -5 points de - de 44 ans

Habitat
+150 RP sur les 8 dernières années dont majoritairement du T4 et +
35% des ménages présents depuis moins de 5 ans
Augmentation de plus de 3 points de la part des locataires (30%)

Vitalité économique
Dépendance extérieure et 1 emploi crée tous les 9 habitants accueillis
Seulement 54% d’actifs ayant un emploi (14% de retraités) 
61% travaillant hors de la commune



P
la

n
 L

o
ca

l d
’U

rb
an

is
m

e
FI

TO
U

Des dynamiques en cours à « analyser » 

Un Point Mort Démographie questionnant

Desserrement: 0,5

Occupation: 4 logements

Renouvellement: 13 logements

Compensation nécessaire 
de plus de 17 logements 
annuels pour stabiliser la 

population
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

Evolution niveau de vie

Un revenu médian disponible en augmentation depuis 2009
• 1283€ en 2009 contre 1590€ en 2019 (+307 € / mois)

Mais un endettement immobilier des ménages qui s’accroit fortement:

• + 1 924€ d’endettement immobilier entre 2009 et 2018 (13 778€ 
annuel moyen en 2018 contre 11 854€ en 2009) (soit environ + 160€ / 
mois)

• Un différentiel positif annuel cumulé de 147 € susceptible de profiter 
à la dynamique de proximité communale soit près de 75 000€ annuel 
sur la base du nombre de ménages fiscaux 
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

Evolution niveau de vie
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES VISUALISER LES CONSEQUENCES

Comprendre les effets des dynamiques en place
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES VISUALISER LES CONSEQUENCES

Comprendre les effets des dynamiques en place
La consommation d’espaces entre 2011 et 2021 : 12,2 hectares 
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Des dynamiques en cours à « analyser » 

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES VISUALISER LES CONSEQUENCES

Comprendre les effets des dynamiques en place
Le potentiel de la zone urbaine actuelle: environ 48 logements  
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III. QUEL PROJET D’URBANISME? (LE PADD)
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QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

45% de Réinvestissement urbain / 55% de 
potentiel extensif sur 50% de réduction de 

consommation d’espaces associés
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QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

Stopper le découplage grandissant 

entre capacité d’accueil et dynamique 

démographique observée

La capacité d’accueil se détermine sur la base 

du renseignement de 13 indicateurs cadres en relation directe 

avec les objectifs des articles L141-4 et L151-5 du CU, à 

savoir :

• la capacité à garantir l'accès suffisant à l'eau potable et un 

système d’assainissement performant ;

• la capacité à garantir une offre en services et équipements de 

proximité adaptée ;

• le dynamisme de l'économie agricole ;

• la sensibilité environnementale, paysagère et patrimoniale en 

limite d'urbanisation;

• la capacité à garantir une offre touristique adaptée ;

• la capacité à garantir une offre commerciale adaptée ;

• la capacité à développer les communications numériques ;

• la capacité à limiter la dispersion du bâti ;

• la capacité à organiser la mobilité des populations ;

• la capacité à intégrer le réinvestissement / renouvellement urbain 

dans ses perspectives de développement ;

• l'impact des risques majeurs sur les opportunités foncières de 

développement ;

• la capacité à développer un réseau énergétique local ;

• la capacité à proposer une typologie de logements diversifiée.
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QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

COMPRENDRE LE RESPECT DES GRANDS EQUILIBRES



QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

COMPRENDRE LE RESPECT DES GRANDS EQUILIBRES

I. Analyser le contexte
II. Identifier des marges de manœuvre pour 

élaborer un projet d’aménagement & d’urbanisme
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QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

DETERMINATION D’UNE LOGIQUE D’AXES

L’axe pratiqué se structurant autour de la RD6009
L’axe habité, colonne vertébrale du système aggloméré (RD50)

L’axe pacifié assurant la connexion entre l’étang et les garrigues via un 
franchissement de l’A9 depuis la rue des Marendes. 
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IV. QUEL ENCADREMENT REGLEMENTAIRE? 
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TROIS ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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UN ZONAGE ET UN REGLEMENT ECRIT ASSOCIE
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