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Ou nous situons nous dans la procédure ?

Plan Local d’Urbanisme

DIAGNDSTIC
Bilan du PLU actuel / Enjeux /

Caractéristiques intrinseques du territoire

O

Q000

PADD

(Projet d'’Aménagement et de Développement Durables)
Stratégie politique pour 'avenir du territoire

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Donner corps au projet des élus via des leviers
reglementaires pertinents (DAP / Reglement / Zonage)

CONCERTATION

ARRET DU PROJET

Figer un projet de PLU révisé avant d'entrer dans |a phase
administrative menant & I'approbation

ENGUETE PUBLIBLE

Inviter la population & s'exprimer sur le dossier de PLU révisé

APPROBATION DU PLU

Valider le PLU révisé et le rendre opposable
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Une géographie et un paysage spécifiques

0 0.5 1 1.5 2 km (v

Carte des entités paysageres

Les garrigues - Le bourg du territoire communal

La plaine viticole
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. Les vignobles des contreforts L'entre-voie
. . Les berges de I'étang




Une dimension « risques » a I'image du site

Légende de la carte
Hauteur d'inondation

I Moins de 50 cm

I 503 80 cm

[ s0ema2m

Il Sans information

Risque inondation
[ Etudes hydrauliques
Atlas des zones inondables

Zone Urbaine Continue
mRL1 {aléas 20103
mR[2 (aléas 2010
=RL3 .

=1RL4 (aléas 2010)
—ILimites parcellaires
“iLimite communale
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Un contexte agri-environnemental prégnant

BASSES CORBIERES

‘Cabanes

de Fitow
& ETANG DE
P SALSES-LEUCATE ET
BASSES CORBIERES SES ZONES
HUMIDES

DEPRESSION
DE VENTENAC

PERIPHERIQUES
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Des dynamiques en cours a « analyser »

Plan Local d’Urbanisme

FITOU

+120 habitants sur les 8 derniéres années (1,3% de TCAM) / 0,7% sur
2013 - 2018 / 2,5% sur les 3 derniéres années
+7,3 points de + de 60 ans / -5 points de - de 44 ans

+150 RP sur les 8 derniéres années dont majoritairement du T4 et +
35% des ménages présents depuis moins de 5 ans
Augmentation de plus de 3 points de la part des locataires (30%)

Dépendance extérieure et 1 emploi crée tous les 9 habitants accueillis
Seulement 54% d’actifs ayant un emploi (14% de retraités)
61% travaillant hors de la commune

erg ¢ HGEC



Des dynamiques en cours a « analyser »

25 ans 45 ans
Mise en couple Divorce

63 ans
Départ a la retraite

) [
65ans m m 80ans

Petit logement (T1/2/3)

21 ans 32 ans

Départ du foyer parental Premier enfant

o o [ ¥ ] [ ¥ L]
20ans ZSansM m 40ans m m 55ans

Petit logement (T1/2/3)

Grand logement (T4/5/6 ou plus)

Desserrement: 0,5
Compensation nécessaire

de plus de 17 logements
annuels pour stabiliser la
population

Occupation: 4 logements -

Renouvellement: 13 logements
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Des dynamiques en cours a « analyser »

Un revenu médian disponible en augmentation depuis 2009
e 1283€ en 2009 contre 1590€ en 2019 (+307 € / mois)

Mais un endettement immobilier des ménages qui s’accroit fortement:

* +1924€ d’endettement immobilier entre 2009 et 2018 (13 778€
annuel moyen en 2018 contre 11 854€ en 2009) (soit environ + 160€ /
mois)

e Un différentiel positif annuel cumulé de 147 € susceptible de profiter
a la dynamique de proximité communale soit pres de 75 000€ annuel
sur la base du nombre de ménages fiscaux

v
erg ¢ HGEC
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Des dynamiques en cours a « analyser »

Plan Local d’Urbanisme

Comparaison du niveau de vie avec les villes voisines

Comparaison par
rapport aux villes

Salses-le-Chétd] 1511 €
Dynamisme du niveau de vie sur 1 an
Fitou 6.2 %
i Roquefort-des-Corbigéres 5.5 %
Gumparalsun_par e Fale 5.4 %
rappur‘tf aux villes -~
voisines 53 5%
41 %
2.6 %
1.7 %
0.7 %
0.2 %

Dynamisme du niveau de vie sur 5 ans

Comparaisen par
rapport aux villes
voisines

19.1 %
19.1 %
14.2 %
13.6 %
12.6 %
12.4 %
10.6 %%
9.7 %

7%
6.6 %



Des dynamiques en cours a « analyser »

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES _

Comprendre les effets des dynamiques en place

Besoins de pratiques
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Des dynamiques en cours a « analyser »

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES _

Comprendre les effets des dynamiques en place

Consommation d'espace dans la zone urbaine constituée de 2011 : 2,86 ha

Plan Local d’Urbanisme
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£ E' orés fes donnees extraites du reistre s * I .1 Consommation en extension de la zone urbaine constituée en 2010 : 8,71 ha
- ut I‘s éﬁ%j{j'ﬁ:ﬁ’;gﬁ;";& ,’,; 9’% "/ dont consommation d'espace pour équipements publics : 1,20 ha
GRBX é Hﬁ&p B P " 1.} Consommation d'espace pour de I'habitat en zone agricole ou naturelle : 0,55 ha - [~
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Des dynamiques en cours a « analyser »

INTEGRER LES DYNAMIQUES EVALUER LES PERSPECTIVES _

Comprendre les effets des dynamiques en place

-l_-_': Zone Urbaine Constituée (ZUC) I Dents creuses : 14 logements (1,8 ha)
' // Zonage équipements Il Potentiel extensif : 8 logements (1,20 ha)
A
/) ey M=/ / Zonage activités Permis d'aménager récents : 26 logements
- ———

RE-L HQ&Q Espaces verts NN ~ Y X {
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QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

omere (RD50) @

axe pacifie assurant la connexion entre I'etang et les garric 3 .
// via un franc ement de I'A9 depuis la rue des Marendes

45% de Réinvestissement urbain / 55% de
” potentiel extensif sur 50% de réduction de
org €9 HGAT consommation d’espaces associés

/
/
/ B
/ Une lisibilité affirmée autour d'une logique d'axes .
axe pratiqué se structurant autour de la RD6009 @
) L'axe habite, colonne vertebrale du systeme agglome

Plan Local d’Urbanisme
O

FITOU



QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

Plan Local d’Urbanisme

Stopper le découplage grandissant
et dynamique
démographique observée

entre

La capacité d’accueil se détermine sur la base
du renseignement de 13 indicateurs cadres en relation directe
avec les objectifs des articles L141-4 et L151-5du CU, a
savoir :

e la capacité a garantir 'acces suffisant a I'eau potable et un
systeme d’assainissement performant ;

e la capacité a garantir une offre en services et équipements de
proximité adaptée ;

e le dynamisme de I'économie agricole ;

¢ la sensibilité environnementale, paysagéere et patrimoniale en
limite d'urbanisation;

e la capacité a garantir une offre touristique adaptée ;
e la capacité a garantir une offre commerciale adaptée ;
e la capacité a développer les communications numeériques ;
e la capacité a limiter la dispersion du bati ;
e la capacité a organiser la mobilité des populations ;

e la capacité a intégrer le réinvestissement / renouvellement urbain
dans ses perspectives de développement ;

¢ I'impact des risques majeurs sur les opportunités fonciéres de
développement ;

e la capacité a développer un réseau énergétique local ;

e la capacité a proposer une typologie de logements diversifiée.



QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?
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FITOU

L'aménagement
L'urbanisme

Objectifs chiffrés de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

10 Matériel

100 —

L'équipement

Les transports et les déplacements

Les réseaux / les ressources

Le développement des communications numérigues

1D Environnemental

®
Le paysage
La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
La préservation ou |a remise en bon état des continuités écologiques

(=)

100

- } L L L L 1o mésidentie

0 e & 100 éL’hahitat

‘ + L'équipement commercial
1D Economique

Le développement économigue et les loisirs




QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

I. Analyser le contexte
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Il. Identifier des marges de manoceuvre pour
élaborer un projet d'aménagement & d’urbanisme

L Seuil identifié




QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?
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Traitement des entrées de ville et du
linéaire routier en zone agglomérée
Arrét de I'urbanisation en créte et
linéaire le long de la RD4009
Traitement des interfaces milieu
urbain/milieux naturels et agricoles
Valorisation des berges de I'étang
et traitement des acces

NATUREL

NARBONNAISE

Valorisation des parcs éoliens

Protection, valorisation et gestion
du patrimoine local

Préservation des paysages viticoles

Protection des espaces boises significatifs

/  Protection et valorisation des points
Q de vue les plus remarquables

|

o

Contenir I'urbanisation le long de la

®®°*° RDs009

Recomposer la fagade urbaine
Nord du village



QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

Plan Local d’Urbanisme

Réservoirs de
Biodliversité

Coeurs de Biodiversité

- Trame Verte
% Trame Bleue

Pole d'intérét écologique

Trame Verte

Corridors
écologiques

Corridors boisés et/ou de
garrigue dense

Corridors de milieux ouverts
mmmmm Cours d'equ principaux

Trongons du Ruisseau du Pla
== non fonctiornels (souterrains)

Obstacles
' Entités baties
Voies de déplacement

. Eoliennes

Ouvrages de
franchissement

Continuité terrestres sous les
“ infrastructures de transport

Continuité des zones humides
littorales sous voie ferrée

: I:I Périmétre communal
O Source données: DREAL Ocaitanie, RIVAGE, IGN

"y
|

——— |
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AVOCATS

BASSES CORBIERES

DEPRESSION
DE VENTENAC

* “cabanes
de Fitouf

ETANG DE
SALSES-LEUCATE ET
SES ZONES
HUMIDES
PERIPHERIQUES




QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

Axe pratiqué

DETERMINATION D’UNE LOGIQUE D’AXES

'axe pratiqué se structurant autour de la RD6009
L'axe habité, colonne vertébrale du systeme aggloméré (RD50)
'axe pacifié assurant la connexion entre I’étang et les garrigues via un
franchissement de I’A9 depuis la rue des Marendes.

Camping "Le Fun"

Zone commerciale

Entité équipementielle
Etang

I .. Cabhanes de Fitou

Axe habité

Cenptralité agglomérée

Port Fitou

w
erg € HGEC
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Axe pratiquée



QUELLES ORIENTATIONS DETERMINEES PAR LE PADD?

Axe pratiqué

'axe pratiqué se structurant autour de la RD6009

L'axe habité, colonne vertébrale du systeme aggloméré (RD50)
'axe pacifié assurant la connexion entre I’étang et les garrigues via un
franchissement de I’A9 depuis la rue des Marendes.

Affirmer une centralité équipementielle au

croisement des axes Affirmer une centralité économique

" d'échelle intercommunale

"y
[ { ]
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TROIS ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

REPERAGE DES SITES D'OAP

Lo
OAP . ,sme/u:ﬂ_ues

Zone AUep (0.9ha)
b -
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TROIS ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Limite de la zone a dominante résidentielle

Lignes indicatives d'implantation du bati / création front bati

Secteur paysagérement sensible / présence batie limitée

Percées visuelles a préserver

Traitement des marges Nord intégrées a la Trame Verte /

Q Connexions a traiter
-)- - Principes de desserte a créer intégrant les modes doux
) Principes d'accés aux marges Nord de la zone
Localisation indicative d'espace public
w = Muret agricole a préserver
OO0 Traitement végétal a affirmer
Végétation d'interfaces a préserver / régénérer

v h I oy
) a démolir ( )

Zone dédiée aux équipements d'intérét collectif

| I jon indi des baties
I:] ion indicative des équip sportifs
conti ion douce a p

Desserte du secteur équipementiel
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TROIS ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Q Accés potentiels / Connexion Rue de la Noria a traiter

~ Llignesindicatives d'implantation du bati / front bati

- _)_ —  Principes de desserte a créer intégrant les modes doux

Localisation indicative de I'espace

Muret agricole a préserver
Traitement végétal a affirmer

000
“ Végétation d'interfaces a préserver / régénérer
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TROIS ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QOeil de la Magdeleine

Etang de Leucate

- Emprise de la friche industrielle (site OAP)

:l Emprise globale de la zone économique

N pxesa traiter / requalifier prioritairement

Valorisation végétale de la RD6009

Aménagement routier permettant la desserte du site

Desserte indicative de la zone économique

Aménagement maillage doux / dont traversée RD6009

Périmétre indicatif de valorisation paysagére de
I'aménagement routier

alir— R
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UN ZONAGE ET UN REGLEMENT ECRIT ASSOCIE
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IV. REGLEMENT




UN ZONAGE ET UN REGLEMENT ECRIT ASSOCIE

IV, REGLEMENT
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